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Hein Makelaars Team




Kenmerken
& specificaties

Bouwijaar: 1930

Soort: EENGEZINSWONING
Kamers: 4

Inhoud: 338.44m3
Woonoppervlakte: 90.60m?2
Perceeloppervlakte: 154m?

Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Externe bergruimte: 13.80m?

Verwarming: cvketel, houtkachel
Isolatie: largelydoubleglazing, hrglass

Energielabel: F




Kenmerken
& specificaties

Overdracht
Vraagprijs
Water

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode

Dakbedekking

Type dak

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden

buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type

€ 425.000,- k.k.
€19,-

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, eind woning

Bestaande bouw
1930

Bitumen

Dakpannen

Samengesteld

154 m?
90,6 m?
338 m?
13,8 m?
18,1 m2

2
4 (waarvan 3 slaapkamers)

1

Aan rustige weg
Beschutte ligging

In woonwijk

Achtertuin



Kenmerken
& specificaties

Hoofdtuin
Oriéntering
Heeft een achterom

Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
Warmtebron
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Warm water

Verwarmingssysteem

Tuin aanwezig
Beschikt over een internetverbinding

Heeft schuur/berging

Kadastrale gegevens

Eigendom

Ja
West
Ja

Goed onderhouden

Gas
Ja

Eigendom

CV-ketel

Zonnecollectoren

Centrale verwarming
Houtkachel

Ja
Ja
Ja

Eigen grond






Op een unieke plek in het pittoreske en historische dorp " Oud Velsen" tegenover de
Engelmunduskerk gelegen charmante eindwoning met een zonnige achtertuin op het westen. De
woning beschikt over originele details zoals o.a. paneeldeuren met glas-in-lood. Daar een bepaalde
mate van modernisering noodzakelijk is, biedt dit een uitgelezen kans om het hedendaagse comfort te
combineren met de sfeer en warmte van vroeger.

Ligging:

Uitstekende ligging op een zeer bijzondere sfeervolle locatie in een autoluwe zone maar parkeren in de
nabijheid is mogelijk. Nabij wandelparken Velserbeek en Beeckesteijn, uitvalswegen richting
Amsterdam, Alkmaar en Schiphol en openbaar vervoer. Het centrum van Haarlem ligt op ca. 10
autominuten. Op fietsafstand van recreatiegebied Spaarnwoude, duinen en strand.

Indeling:

Begane grond

Entree met meterkast, gang met trapkast en toilet, royale doorzon woonkamer met glas-in-lood ramen
aan de voorzijde met uitzicht op de kerk, sfeervolle houtkachel en toegang tot de aangebouwde
keuken. De keuken geeft toegang tot het verhoogde verwarmde terras en de zonnige achtertuin op het
westen met achterom en houten berging met wasmachine en droger aansluiting.

Verdieping

Overloop met vaste kast en toegang tot het ruime dakterras op het westen waar u mooi uitzicht heeft
over het tegenovergelegen park Velserbeek

Drie slaapkamers waarvan twee voorzien van dakkapel en één voorzien van vaste kast, badkamer met
douche, wastafel en tweede toilet,

De ruime voorslaapkamer is tevens voorzien van een vide met opbergmogelijkheid.

Bijzonderheden:

- Unieke ligging in "dorpskern" Oud-Velsen

- Voorzijde woning beschermd dorpsgezicht

- Autoluwe zone, maar parkeren in de directe nabijheid is mogelijk

- Buitenschilderwerk 2021

- Het pannendak is vernieuwd in 2021

- Rookkanaal gereinigd in 2022

- 3 ruime slaapkamers waarvan één voorzien van vide met opbergmogelijkheid

- Ruime achtertuin met achterom en verwarmd terras op het westen

- CV combiketel thans in huur; wordt door de huidige eigenaar in eigendom genomen
- Acht zonnepanelen thans in huur; wordt door de huidige eigenaar in eigendom genomen
- De woning behoeft enige modernisering

- Vlakbij de uitvalswegen naar Amsterdam, Haarlem en Alkmaar

- Dicht bij strand en duinen
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

10.41 m




Plattegrond
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dakterras
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slaapkamer

1.50m lijn

~—1—2.60m

0.73m

~—3.84m w190 m—
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

overkapping

0.81m

~—1.75m—

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale Raart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Kerkplein 2

8060

@
=
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o
Kerkplein

6241

8319

8320

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 28 augustus 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Deze kaarl is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka da Ste r
& Huisnummer Kadastrale gemeente  Velsen
Vaslgeslelde kadastrale grens
N Sectie H
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 8012




Locatie

Kerkplein 2
1981 BH Velsen-Zuid
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

‘Naam: N-H. de PscnE

Vereniging van
makelaars en taxateurs

Dve

\ \

Adres te verkopen woning:

Datum: )~ 1C - 907272

l<,(2<i)_2i')(,i‘) 324

) — : i
g2 BH. Velkn ~Lid

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning

Interieur

Blijft Gaat
achter mee

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers R
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O
- losse (hang)lampen ]
- D .......
- (]
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
B s 1 5 LCKS)LD bame2 <
= Ll ]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

6’Q§ - in A ood \IOo'z.pJ:

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

paraaf verkoper

ODOo0O0D0OO0O00 ORDOOoOOoDOoo0 oo ooMxOo
goooooo gooooooooo oo oogogood
OO0ONOOODO OO0OMMRXROOOO OO OOO0O0O0

OO0O0OXKNEKNX OO0O0000DBDBMDB DM
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paraaf koper



Lijst van zaken

Vereniging van
makelaars en taxateurs

@VB

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O -
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O X 0O
(Gas)kachels O O O =
Designradiator(en) n O O X
Radiatorafwerking N O 0 x
Overig, te weten:
- spiegelwanden O O OJ X
- schilderij ophangsysteem O O O &
- O U U U
- O U U U
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) [ i O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Ouen X O O O
~ Vasltwosses = - - -
- Koel [unies O O O
Mognet2on ¢ anb - . X -
- Ve Q‘slz Ut ] O O
- O U ] U
- O U O O
- U U O U
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O 4 U
- Il O 4 O
- QO U U U
- O 4 U U
- O U U O
- U O U O
- U 4 U U
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
B U U U
- U U O O
- O U U U
- O O l O

paraaf verkoper
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Lijst van zaken @ VBO e o omcres

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

= O O U] ]
- ] O (] ]
Badkameraccessoires:
- O O O X
- OJ ] O a
- Ul OJ ] ]
- ] OJ ] O
- Ul ] ] Ol
= Ul O l ]
- U] Ul O O
- O U] O O
Sauna met toebehoren O Il O
] ] U] L]
O] U C O]
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O ()
Brievenbus (] O O Ol
Kluis O O U ov
(Voordeur)bel b O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X OJ O ]
Rookmelders N O O O
(Klok)thermostaat X a d 0
Airconditioning O O Il "
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie Huu 5 O O O
- boiler O O O S|
- geiser O O O 0q
- O] O U O]
- ] ] U ]
= O ] ] L]
Screens O O O
Rolluiken O O O &
Zonwering buiten O O O &
] Ul ] ]
OJ ] O Ul
O ] O U

3
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Lijst van zaken VBO el s omces

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- <] O ] U
- U] U U U
Telefoonaansluiting/internetaansluiting 4] OJ ] O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat X O | O
Zonnepanelen HuLurz | O] | O
Oplaadpunt elektrische auto OJ O 0
U] ] U U
] O U U
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating ™ OJ O O
Beplanting % ] O O
O O O ]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting = O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder n 0 O i
O O U] o
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ] O O] O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging OJ O O
(Broei)kas O O | X
U U] ] O
] O (I O
Overig
Overige tuin, te weten: O O OJ O
- (sier)hek = O O O
- vlaggenmast(houder) Be 0 O O
- UJ O ] U
- O O U O

4
paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken VBO i S oncteurs

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

OO00000dao
ogoooogn
OO0O0000dao
o000l Odx

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:



BeRijk deze woning online!

www.kerkplein2-1.nl

Kerkplein 2, Velsen-Zuid

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!




Hein Makelaars Team

Vergierdeweg 288
2026 ZK Haarlem

023-2001047
info@heinmakelaarsteam.nl
heinmakelaarsteam.nl



